MAI SIMPLU, MAI USOR, MAI IEFTIN SI MULT MAI ECHITABIL

REPARTIZAREA CALDURII PE APARTAMENTE
LA ASOCIATIILE DE PROPRIETARI IN CARE
SUNT APARTAMENTE CU REPARTITOARE SI FARA REPARTITOARE
FARA A APELA LA SERVICIILE UNEI FIRME

Avantajele acestui mod de repartizare:

1. Fiecare proprietar economiseste in fiecare luna bani, cel putin cei pe care ii
platea firmei.

2. Se poate aplica in orice situatie chiar si acolo unde in bloc exista doar un singur
apartament care mai are repartitoare.

3. Proprietari care se incilzesc si fie au fie nu au repartitoare nu mai depind de
ceilalti, costul caldurii fiind corect.

4. Administratorul scapa de stresul relatiei cu firma si de problemele cu

proprietarii nemultumiti.
PROCEDURA DE REPARTIZARE A CALDURII PE APARTAMENTE

Ce se face la inceput o singura data sau pe parcurs daca apar modificari:

1. Se afla S.E.T. total pe cladire: scrie pe factura R.A.D.E.T. Daca in prezent nu mai scrie
uitati-va pe o factura din urma in care sigur scrie.

2. Aflati S.E.T. (calorifere si tevi de trecere neizolate termic) pentru fiecare apartament care
nu are repartitoare. Nu este greu deloc daca apelati la un specialist. Se face in citeva ore.
Estimativ (inclusiv tevile de trecere neizolate termic):

Garsoniera: S.E.T. =9 m.p. (sau 7,5 m.p. cu tevile izolate termic).

2 camere: S.E.T. = 14,50 m.p. (sau 12,5 m.p. cu tevile izolate termic).

3 camere: S.E.T. = 18,50 m.p. (sau 16,25 m.p. cu tevile izolate termic).

4 camere: S.E.T. =23 m.p. (sau 20 m.p. cu tevile izolate termic).

Nota: Pentru apartamentele debransate, total sau partial, se dimensioneazd S.E.T. dupa ceea ce mai
exista ca, corp de Incdlzire in apartament (calorifer/e, tevi de trecere neizolate termic).

Pentru un apartament debransat total si cu tevile de caldura care trec prin apartament izolate termic
S.E.T.=0.

3. Aflati S.E.T. (pentru tevile de trecere neizolate termic) pentru fiecare apartament care
are repartitoare.

Estimativ: Pentru o coloana tur si retur de dimensiuni medii (tipul standard de tevi care traverseaza o
camera) S.E.T. = 0,48 m.p./coloana tur-retur.

4. Aflati S.E.T. pentru spatiile comune (pentru tevile de caldura din subsol si de pe casa
scarii neizolate termic si pentru caloriferele de pe casa scarii).

Estimativ: Din practica S.E.T. pentru spatiile comune nu poate depasi 10% din S.E.T. total pe cladire
(de la pct.1).

Ati obtinut astfel S.E.T. pentru fiecare apartament functie de consumatorii de caldura ai fiecaruia si
S.E.T. pentru spatiile comune.

Ce se face 1n fiecare luni de iarna:

5. Din factura furnizorului de energie termica (RADET) se extrage suma pentru caldura
(TIncalzire).



6. Se Tmparte suma de la pct. 5. la S.E.T. total pe cladire de la pct. 1. Se obtine lei/m.p. S.E.T.

7. Se tnmulteste lei/m.p. S.E.T. de la pct. 6 cu S.E.T. a fiecarui apartament si S.E.T. a spatiilor
comune conform datelor rezultate de la pct. 2,3 si 4.

8. Ati obtinut pana acum:

a. costul caldurii pentru fiecare apartament fara repartitoare

b. partial costul caldurii pentru fiecare apartament cu repartitoare.

C. valoarea pentru cdldura aferenta spatiilor comune care se repartizeaza tuturor proprietarilor,

indiferent de situatia fiecarui apartament sau spatiu comercial daca este cazul, dupd cota-parte indiviza
(suprafata utild) in rubrica din lista de platd denumita « consumuri spatii comune ».

9. Se aduna toate sumele obtinute la pct. 8.
10.  Se scade valoarea obtinutd la pct. 9. din valoarea facturii de caldura (suma de la pct. 5).

*11. Se imparte suma ramasa din factura si obtinuta la pct. 10 la totalul unitatilor de calcul citite pe
repartitoarele din apartamentele cu repartitoare. Rezulta: lei/unitate de calcul.

*12. Pentru fiecare apartament cu repartitoare: se inmulteste lei/unitate de calcul de la pct. 11 cu
numarul unitatilor de calcul aferente apartamentului cu repartitoare.

13.  Suma obtinuta la pct. 12 pentru fiecare apartament cu repartitoare se adaugd la suma partiala
obtinuta la pct. 8 b.

Ati obtinut astfel valoarea caldurii pentru apartamentele cu repartitoare.

14.  Verificare: pct. 13 + pct. 8 a + pct. 8 ¢ = pct. 5.

*Nota: Pct. 11 si 12 pot fi gestionate fie de catre asociatia de proprietari fie, conform optiunii
proprietarilor care au repartitoare, de cdtre firma cu care acestia au contract de prestare servicii.

Daca proprietarii opteaza pentru firma administratorul va comunica firmei (prin telefon sau e-
mail) suma obtinuta la pct. 10.

Firma are obligatia sa citeasca repartitoarele, sa repartizeze acestor proprietari suma primitd de
la asociatie pentru caldura rezultatd din repartitoare si s comunice (prin e-mail sau posta) individual
sau centralizat rezultatele pentru a putea fi introduse in timp util in lista de platd a asociatiei de
proprietari.

Plata serviciilor de catre proprietarii cu repartitoare catre firma prestatoare se poate intermedia
de catre asociatia de proprietari contra unui cost negociat pe care firma il suportd pe baza de contract
de prestari servicii. Altfel plata serviciului se va face conform intelegerii intre partile implicate
beneficiar ( proprietarul) si furnizor (firma) asociatia de proprietari neavand nici o responsabilitate in
aceasta relatie contractuald.

Foarte important: Orice implicare a statului (ordine A.N.R.S.C. etc.) in aceastd problema de ordin
interior §i privat a unei asociatii de proprietari se refera sau se poate referi numai la gestionarea
repartitoarelor adicd numai pentru acei proprietari care au repartitoare. Mai exact numai pentru
aspectele de la pct. 11 si 12. Pentru ceilalti proprietari statul nu are nici un drept sa le stabileasca reguli
in problema repartitoarelor pentru ca acestia nu au optat pentru acest serviciu comercial strict privat.

Statul poate sd impuna 1n conditii exceptionale de maxima necesitate pentru viata oamenilor
obligativitatea Tncheierii unor contracte de prestari servicii dar si atunci numai pentru acele servicii pe
care statul le gestioneaza Tn mod direct sau prin delegare de competente.



